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Kurzer Abriss zur Geschichte

Im 19. Jh.: Leipzig Schnittstelle der von Sachsen und Preulen betriebenen Eisenbahnstrecken.
Zwei sichsische, vier preuBische Kopfbahnhofe

Reisende mussten zum Umsteigen lange Strecken zuriicklegen; dies wurde den Anspriichen des
damals bedeutendsten Messeplatzes der Welt nicht gerecht

Stark ansteigender Giiterverkehr = Kapazititsproblem!

Bau eines gemeinsamen, grof3en Kopfbahnhofes in der Stadtmitte: Ersatz fiir die sechs kleineren
Stationen. 1902 entsprechender Vertrag zwischen Bahnen, Stadt, Reichspost

1909 Baubeginn. Damals wie heute: groBter Kopfbahnhof Europas. Pline von Dresdner
Architekten William Lossow und Hans-Max Kiihne; Motto: ,,Licht und Luft*

Fertigstellung: 4. Dezember 1915. Gesamtkosten: 135 Mio. Mark

Empfangsgebiude mit Querbahnsteighalle; Gesamtlinge: 273 m. Dahinter Stahlkonstruktion,
jeweils 13 Bahnsteige fiir PreuBen und Sachsen, 203 m Liinge

7. Juli 1944: Zerstorung durch amerikanische Bomber; Wiederaufbau 1948 bis 1962

Bis zur Vereinigung: Bedeutungsabnahme aufgrund politischer und verkehrstechnischer
Entwicklung

Umgestaltung in den 1990-er Jahren

1994: Architektenwettbewerb zur umfassenden Umgestaltung des Hauptbahnhofs Leipzig,
ausgelobt von BME Bahnhof Management- und Entwicklungsgesellschaft mbH (Frankfurt/Main,
Gemeinschaftsunternehmen der Deutschen Bahn und der zur Otto-Gruppe gehorenden ECE
Projektmanagement GmbH)

Pilotprojekt in der Bahnhofsrevitalisierung

Ziel: Unter Erhalt der charakteristischen, denkmalgeschiitzten Fassaden und der historischen
Wartesile Umbau zu einem Bahnhof mit Einkaufs- und Dienstleistungszentrum

Dabei zu beachten: neues ,,3-S-Konzept™“ (Service, Sauberkeit, Sicherheit) der Bahn

Gewinner des Wettbewerbs: Architekten Hentrich-Petschnigg & Partner (HPP, Diisseldorf)

Umbau der Querbahnsteighalle: ,,Promenaden Hauptbahnhof Leipzig“

Dezember 1995 bis November 1997: Umbau Empfangsgebaude

Alter Querbahnsteig, darunter liegende Kellerrdume: Volliger Abbruch

143 Geschifte und Gastronomiebetriebe auf drei Ebenen,

Gesamtverkaufsfliche: 33 000 m? (hinzu kommen 1 500 m? Lagerflichen)

Ebenen iiber Rolltreppen und Fahrstiihle miteinander verbunden

Untere Ladenstrale: Anbindung an Innenstadt durch FuBigiingertunnel unter Vorplatz

Waren- und Dienstleistungsangebot: auf Bedarf von Reisenden und Einwohnern des
Einzugsgebiets (Leipzig und nidhere Umgebung) gleichermalien ausgerichtet. Schwerpunkte:
Bekleidung (etwa 20%), Lebensmittel und Elektronik. AufSerdem: Zeitungen, Biicher, Apotheke,
Drogerie, zahlreiche kleine Liden. Mieter u. a. Saturn, Aldi, Deichmann, McDonald’s, Rewe.
Im Mitteltrakt Empfangsgebdude: Neubau modernes Reisezentrum der Bahn

Weitere BaumaBnahmen: Entkernung Eckgebiude fiir Biironutzung (8 000 m?). Einbau Parkhaus
(600 Stellpliitze) auf vier Ebenen in 6stliche Langsbahnsteighalle. Zusammen mit bereits
bestehenden Parkhdusern 1 300 Stellplitze, Erweiterungsmoglichkeit auf 2 000 Stellplitze

Sanierung der Langsbahnsteighallen

Bereich weiterhin in erster Linie fiir verkehrliche, bahnspezifische Nutzung (mit Gleisanlagen)
Friithjahr 1997: Sanierungsbeginn einige Zeit nach Baubeginn Promenaden, u. a. Restaurierung
der kompletten Dachfléiche (61 000 m?!)

Erster Teilabschnitt zur Eroffnung Promenaden fertig gestellt, restliche Arbeiten bis Herbst 1999




Fahrgast- und Kundenfrequenz

Jeden Tag 840 Ziige, davon 265 Fernziige. Damit tdglich 75 000 Fahrgéste

Bedeutender Punkt im ortlichen 6ffentlichen Verkehr: 31 StrafSenbahn- und Buslinien
Einzugsgebiet (vom Betreiber ECE definiert als Gebiet, aus dem Kunden einen Anfahrtsweg mit
offentlichen Verkehrsmitteln oder eigenem Pkw bis 30 Minuten haben) Einkaufs- und
Dienstleistungsbereich: 618 000 Einwohner. Tagesdurchschnitt: 100 000 Besucher

Finanzierung der Umgestaltung und Organisation des Betriebsablaufs

Deutsche Bahn AG ist/bleibt Eigentiimerin des Grundstiicks und der Lingsbahnsteighalle
November 1995: Bahn iibertrigt Eigentum (Besitz, Nutzungen, Lasten) am Empfangsgebiude
einschlieBlich Querbahnsteighalle auf einen Investor (Deutsche Bank Immobilienfonds 7 Wieland
KG). Erbbaurecht zugunsten dieses Investors, befristet bis 31. Dezember 2066; Erbbauzins fiir
gesamte Laufzeit 51 Mio. DM. Weiterhin: Betriebsvertrag mit Immobilienfonds

ECE Projektmanagement GmbH (gehort zur Otto-Gruppe): Generalplanung: Planung,
Ausschreibung, Vergabe, Uberwachung und Koordination der vollstindigen Umgestaltung

BME Bahnhof Management- und Entwicklungsgesellschaft mbH (Gemeinschaftsunternehmen
der Bahn und der ECE): Objektverwaltung: Abschluss, Fithrung, Verdnderung von Miet- und
Nutzungsvertrigen; Fiihrung des Rechnungswesens

Betriebsablauf des Einkaufs- und Dienstleistungszentrums wird heute von der ECE organisiert
Deutsche Bahn AG hat nach Betriebsvertrigen lediglich bestimmte Rechte, u. a. zur Anmietung
von hochstens 25% aller vermietbaren Flachen (nicht in den Ladenstralen!), wenn wichtige
verkehrlich-betriebliche Griinde vorliegen

Beziehung Innenstadt/Bahnhof

Lage: nordostlich des Willy-Brandt-Platzes, damit an ,,Promenadenring‘, der Innenstadt umgibt,
angeschlossen

LadenstraBe iiber Tunnel zum Willy-Brandt-Platz an Innenstadt angebunden (s. o.)

Vorteil der Einzelhéndler im Bahnhof gegeniiber denjenigen in sonstiger Innenstadt: nach §2,
Abs. 1 Séchsische Ladenschlui verordnung (LSchlVO) Ausnahmeregelung fiir Ladenschluss-
zeiten: ,,Auf den Personenbahnhofen des Schienenfernverkehrs in den Stidten Chemnitz,
Dresden und Leipzig [...] diirfen Verkaufsstellen zur Versorgung der Berufspendler und der
anderen Reisenden mit Waren des tiglichen Ge- und Verbrauchs sowie Geschenkartikeln
werktags (Montag bis Sonnabend) von 6.00 bis 22.00 Uhr gedffnet sein.*

Juni 1999: Stadt Leipzig erlief mit Fremdenverkehr begriindete Verfiigung, die auch Geschiiften
in der Innenstadt erweiterte Ladenoffnung erlaubte: ,,Allgemeinverfiigung der Stadt Leipzig zur
Fremdenverkehrsregelung fiir den Zeitraum 1999 bis 2001*. Offnung von ,,Verkaufsstellen der
Saison fiir den Verkauf von Waren des tiglichen Ge- und Verbrauchs und Souvenirartikeln,
ortskennzeichnenden Waren, Devotionalien sowie Schmuck und Kunstgewerbegegenstinden
[...] vom 15. April bis 23. Dezember an Sonnabenden in der Zeit von 6 bis 20 Uhr und an Sonn-
und Feiertagen von 12 bis 18.30 Uhr*

Streit um Sonntagsdffnung. Fremdenverkehrsregelung nach Beschluss OVG Bautzen im September
1999 aufgehoben. Regelung nach LSchlVO fiir Promenaden Hauptbahnhof Leipzig gilt weiterhin.
Wettbewerbsverzerrung, negative Auswirkungen auf Innenstadt?

Fazit

Innenstadt von Leipzig: 73 000 m? Einzelhandels-Verkaufsfléiiche; Promenaden: 33 000 m?.
Gewichtige Anderung! Streit um Ladenschluss und Sonntagsoéffnung: Einbindung der neuen
Léden in innerstadtische Wirtschaft mit Schwierigkeiten verbunden
Funktionsinderung/-erweiterung von (fast) rein verkehrlicher Nutzung zu kombinierter
Nutzung mit Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktionen v. a. positive Folgen: Wiederbelebung
des Bahnhofs; gleichzeitig Sicherstellung Erhalt der historischen Substanz (Mieteinnahmen!)
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